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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Tarnan med séte i Sollentuna kommun far hdrmed upprétta arsredovisning for
rikenskapsaret 2022. Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes
avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Veksamheten

Allmiint om verksamheten

Allméant om verksamheten Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-02.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
1956-12-15.

Fastigheter

Foreningens fastigheter med beteckningen Térnan 16 och Térnan 17 forvédrvades 1956. Fastigheterna
innehas med dganderétt och ar beldgna i Sollentuna kommun med adresser Bagarbyvigen 13-17 samt
Tojnavéigen 25. Fastigheten bestar av 42 st enfamiljshus och den totala byggrétten uppgar till 4 134 kv,
bostadsarean uppgar till 4 134 kvm. Samtliga ldgenheter &r 4 rok, ddrav &r storleken for 40 st lagenheter
98 kvm och 2 st &r 107 kvm. Markarealen dr 11 346 kvm pa fri grund. Byggnadernas uppvarmning ar
fjarrvarme.

Foreningen har 5 st garage, 15 st carport och 9 st p-platser utomhus for uthyrning till medlemmarna. Det
finns dven utrymme for parkering direkt utanfor de 6 ldgenheterna pé Tojnavégen, for nérvarande
nyttjade av dessa ldgenheters innehavare.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten ar fullviardeforsikrad via Trygg-Hansa. Ansvarsforsékring for styrelsen ingar.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret 6vertagits av Fastum AB.
For fastighetsskotsel anlitas Rentec AB.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Avgiften
kommer att hojas fran 2023-01-01 med 2%.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall sker arligen i enlighet med stadgarna med 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde.
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Foreningens fastighetslian
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 14.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2022 har varit 8 874 kr per smahus.

Taxeringsvirde
Fastigheten dr taxerad till 82 220 000 kr, varav markvérde 46 746 000 kr och byggnaderna
35474 000 kr. Vérdearet ar 1957.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2022-05-19 haft f6ljande sammanséttning:

Christina Holmén ordinarie ledamot, ordférande
Mehmet Ozkaynak ordinarie ledamot, sekreterare
Ezla Ibrahim ordinarie ledamot, kassor
Taraneh Shojaei ordinarie ledamot

Amanda Kessler ordinarie ledamot

Cilla Lundevall suppleant

Linda Eriksson suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
under aret haft 9 protokollférda sammantraden samt 1 konstituerande mote.

Revisorer

Frida Lundgren extern revisor, auktoriserad revisor, KPMG
Mats Nilsson internrevisor, revisorssuppleant
Valberedning

Gusav Berggren sammankallande

Christian Calinescu

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 60 (61) medlemmar. Under aret har 1 (4) 6verlatelse skett.

Inga nya andrahandsuthyrningar har beviljats under aret och en andrahandsuthyrning har formyats.
Vi har nu en andrahandsuthyrning totalt.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Efterarbete med mindre atgérder (enstaka ventiler och fldktar) och métning av radonhalt i inomhusluft
har genomforts. Beddmningen ir att inga fler radonsugar behovs. Atgérder vidtas fortfarande i en
lagenhet.

Tvé stdddagar (en pa varen och en pd hosten) har dgt rum da vi stidade girden, vardade vara fastigheter
och umgicks. Vi har haft containrar for grov- och triddgérdsavfall vid fyra tillfallen under aret, med
hénsyn till 6kade kostnader kommer endast container bestéllas i samband med foreiningens stiddagar
under 2023.

Under hésten 2022 genomfordes yttre malning av samtliga fonsterbdgar, vindskivor, takfot samt
husgavlar.
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Ar Atgird

2022 Yttre malning av samtliga fonsterbagar, vindskivor, takfot samt husgavlar.
Korrigering av liggande samlingsledning frén hus D, utanfor garaget vid hus E utford

2020 (reklamation av stamrenovering)

2017-2021 Radonétgirder. Radonsugar och friskluftventiler installerade i ldgenheter utifran behov

2017 Lekpark. Byte av gungstillning, utgravning, fyllning med sand

2015 Utbyte av hangrannor

2015 Fullstdndig stamrenovering

2015 Helrenoverat badrum

2014 Drénering Tdjnavigen

2014 Renovering nedgang kéllartrapp

2013 Bullersanering av fonster utmed Bagarbyvégen

2013 Friskluftsfilter

2012 E-gain

2012 Nya staket utmed Bagarbyvigen

2010 Radonsanering, radonsugar installerade och nya métningar

2009 Radiatorkretsar i garage. Byte av radiatorer, ror samt isolerat nya ror

2009 Station for pappersatervinning. Byggt skydd samt mélat.

2009 Malning av fonster, balkongdorrar, balkongracken med insysnsskydd samt vindskivor

2008 Byte av staket i lekpark

2007 Byte av ytterdorrar till 1agenheter och forrad

2007 Virmekulvert, byte av kulvert mellan hus E och F

2007 Undercentral, byte av komplett undercentral med varmevéxlare och styr- och reglerutrustning

2007 Stamventiler, byte av ventiler for virmesystem och avsténing tappvatten

2007-2008 Radiatorkretsar, byte av samtliga radioatorventiler

2005-2006 Elstambyte. Markforlagd elservis till resp. ldgenhet

2005 Renovering av gemensam dusch och bastu, tva ganger p g a vattenskada

2005 Bredband. Markforlagd optokabel till resp. ldgenhet

2001 Omlédggning av forrddstak, eternit byts mot plat

1999 Perkulationsmagasin for vatten frén stupror

1998 Skérmtak entréer, nya tak av profilerad plat

1997 Asfaltering av parkeringsytor

1995 Omlédggning av garagetak, eternit byts mot plat

1991-1992 Omléggning av tak bostadshys, betongpannor

1988 Kabel-tv, installation av fastighetsnét

1981 Radon, métning och atgérder av inomshusluft med mal att ligga under grénsvérde

1978 Fjarrviarme, konvertering frén oljeeldning

1976 Gardsbelysning

1976 Fasadrenovering och tilldggsisolering, byte till Coloroc och lackerad plat

1975 Vindsisolering, tilldggsisolering

1967 Asfaltering av gangar

1966 R&d carport, 7 p-platser

1960-1961 Kallforrad pa Térnan 11

1959-1960 Ink6p av fastigheten Tarnan 11
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Flerarsoversikt 2022
Arsavgift kr/kvm 643
Fastighetslan kr/kvm 8332
Virmekostnad kr/kvm 118
Elkostnad kr/kvm 11
Vattenkostnad kr/kvm 30
Kapitalkostnad kr/kvm 99
Bel&ningsgrad % 42
Arsavgifter kr/kvm

2021
643
8426
122

30
98
42

2020
630
8522
106

33
117
43

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boarea av foreningens fastighet.

Fastighetslan kr/kvm

Foreningens totala fastighetslén dividerat med boarea av foreningens fastighet.

Virmekostnad kr/kvm totalyta

Foreningens totala varmekostnad dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Elkostnad kr/kvm totalyta

Foreningens totala elkostnad dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Vattenkostnad kr/kvm totalyta

Foreningens totala vattenkostnad dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Kapitalkostnad kr/kvm totalyta

Foreningens totala rantekostnad dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Belaningsgrad %
Fastighetslén dividerat med taxeringsvérde.

2019
626
8 609
112

25
124
43

4(15)

2018
612
8 686
115

25
115
44
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 441 1630 2941 -4 947 -468 -404
Disposition av
foregdende
ars resultat: 247 =715 468 0
Arets resultat -440 -440
Belopp vid arets utgiang 441 1630 3188 -5 662 -440 -844

Foreningens bokforda egna kapital utgar vid arets slut till ett negativt belopp. Dock finns 6vervérden i
foreningen i form av att fastighten &r bokford till ldgre belopp én taxeringsvardet vilket leder till att
styrelsen dnda bedomer foreningens ekonomi som stabil. Markens taxeringsvirde ér 46,7 mkr medan
vérdet i bokforingen dr upptaget till 2 mkr.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5 662 265

arets forlust -440 126
-6 102 391

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll 246 660

i ny rdkning 6verfores -6 349 051
-6 102 391

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Planerat underhall

Drifts- och taxebundna kostnader

Ovriga forvaltnings- och administrationskostnader
Fastighetsavgift/skatt

Personalkostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2775373
2934
2 2778 307

-215 447
-18 350
0

-905 070
-134 436
-372 708
8 -95 607
-1 067 174
-2 808 791

N N L bW

-30 484

530
-410 172
-409 642
-440 126

9 -440 126

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

2770 368
15039
2785407

-167 067
-26 438
-67 113

-904 410

-113 242

-358 008

-154 744

-1 058 982
-2 850 004

-64 597
15

-403 855
-403 840

-468 437

-468 437
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13

2022-12-31

32053774

1 600

32055374

50

1 088 253

130 501

1218 804

500 000

309 133

2027937

34 083 311

7(15)

2021-12-31

31920072

1 600

31921 672

0
2163303
110 172
2273 475
500 000
304 567

3078 042

34999 714
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

2022-12-31

440 733
1 629 567
3187 894
5258 194

-5 662 265
-440 126
-6 102 391

-844 197

28 773 120

5673172
21 858
35206
30 067

394 085

6 154 388

34 083 311

8(15)

2021-12-31

440 733
1 629 567
2941234
5011534

-4 947 167
-468 437
-5 415 605

-404 071

31374 825

3458 547
207 120
27172
32322
303 799
4 028 960

34999 714
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel och klientmedelskonto

Likvida medel och klientmedelskonto vid arets borjan
Likvida medel och klientmedelskonto vid drets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-440 126
1067 174

627 048

467 888
-41 861
-185 262
-379 907
487 906

-1200 876

-387 080

-1 100 050

2464 185
1364 135

9(15)

2021-01-01
-2021-12-31

-468 437
1 058 982

590 545

-2 953
4 496
-65 773
-16 588
509 727

-395 960

113 767

2350419
2464 186
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras
bostadsrittsforeningen och intéikterna kan beréknas pé ett tillforlitligt.

Anliggningstillgangar

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandepeiod bedéms som obegrénsad.
Foljande komponenter har identifierats och foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader, stomme 1% / 100 ar
Byggnad, tak 2%/ 50 ar
Byggnad, fasad 2%/ 50 ar
Installationer, ror 2% /50 ar
Installationer, ventilation 4% /25 ar
Installationer, el 4% /25 ar
Installation, bredband 10% / 10 ar
Markanldggning 10% /10 ar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar i virdepapper som é&r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och i efterfoljande varderingar i enlighet med ldgsta vérdets princip till det 14gsta av
anskaffningsvarde och marknadsvérde.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.
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Not 2 Foreningens intikter

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Intékt.6verlatelse/pant (motsvaras av kostnad)
Ovrigt

Not 3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel gard

Stddning grundavtal

Skotsel gard

Serviceavtal

Kontroll -Tillsynsavgift (brandskydd)
Forbrukningsmaterial fastighet

Not 4 Reparationer

Reparationer allmant
Reparation virme
Reparation VA

Reparation el

Rep planteringar, trid/buskar

Not 5 Planerat underhall

Underhall fasader
Elinstallationer
Underhall ventilation

Not 6 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vattenkostnader
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

2022

2 657905
113 900

2 881
3621
2778 307

2022
181 909
17 162
14 344
0

0

2032
215 447

2022
8 537
4194
5619

18 350

2022

S O O

2022
45371
486 919
124 031
122 063
81433
45 253
905 070

11 (15)

2021
2657905
112 362
14 970
169

2 785 406

2021
144 918
0

16 954
2709
1818
668
167 067

2021

12 036
12 207

2195
26 438

2021
4550
9 663
52900
67113

2021
27 088
504 111
124 098
120 681
79 062
49370
904 410
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Not 7 Ovriga forvaltnings- och administrationskostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enl avtal
Revisionsarvoden (extern revisor)

Pant/6verlatelse (motsvaras av intékt)

Kostnader for stimma/mdte/aktiviteter
Bankkostnader

Foreningsavgifter

Ovriga forvaltningskostnader

Juridisk konsultation

Not 8 Personalkostnader
Styrelsearvode
Ersittningar till internrevisor

Ovrig 16n fastighetsskotare

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Not 9 Arets resultat

2022
61 584
27375

2 881

4902

1550

5580

2203
28 360

134 435

2022
47250
1500
24 000
72 750

22 857
22 857
95 607

12 (15)

2021
60311
24 875
14 970

938

1550

5520

5078

0
113 242

2021
44 250
1500
72 000
117 750

36 994
36 994
154 744

Det justerade resultatet i nedanstdende tabell dr det 6verskott som skall g till att betala for det arliga

slitaget som man forr eller senare atgérdar nar man genomfor periodiskt underhall.

Ett tillrackligt underhallsoverskott indikerar att medlemmar bidrar rimligt till att betala for sin del av
arets slitage pa fastigheten och sékerstiller att féreningen kan finansiera framtida underhall.

Arets resultat

Justering avskrivningar
Justering periodiskt underhall
Underhallsoverskott

Byggnadsytan ér 4 134 kvm vilket ger ett underhallséverskott om 152 kr/km (159 kr/kvm)

2022

-440 126
1067 174

0
627 048

2021
-468 437
1 058 982
67113
657 658

Hur stor underhallséverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31
42 300 097

1200 876
43 500 973

-10 380 025
-1 067 174
-11 447 199

32053 774
35474 000
46 746 000
82220000

2050 593
2 050 593

2022-12-31
1 600
1600

1600
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2021-12-31
42300 097

0
42 300 097

-9 321 043
-1 058 982
-10 380 025

31920 072
35474 000
46 746 000
82220 000

2050 593
2 050 593

2021-12-31
1 600
1600

1600
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Not 12 Ovriga fordringar

Saldo pé skattekonto
Saldo pé klientmedelskonto i SHB
Saldo pé klientmedelskonto Fastum

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

Namn
Handelsbanken, Lux kortridntefond

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,89
Stadshypotek 1,71
Stadshypotek 1,03
Stadshypotek 1,10
Stadshypotek 1,08
Stadshypotek 0,89
Stadshypotek 1,08
Stadshypotek 1,590
Stadshypotek 4,070
Stadshypotek 3,75

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2025-01-30
2023-01-30
2025-06-01
2024-07-30
2026-04-30
2024-07-30
2026-03-30
2027-03-01
2025-09-30
2023-03-09

2022-12-31
33251

893 411
161 591

1 088 253

Bokfort

varde

500 000
500 000

Lanebelopp
2022-12-31

4 812 500
4 812 500
5850 000
5214 825
4775 000
4 000 000
1910 000
1 400 760
1197115
473 592
34 446 292

5673172

14 (15)

2021-12-31

3685

2159618

0

2163 303

Marknads-

virde
534 104
534104

Léanebelopp
2021-12-31

4 862 500
4 862 500
5910 000
5268 725
4 825 000
4 000 000
1 930 000
1414 982
1 239 865
519 800
34 833 372

3 458 547

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 387 080 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 5 286 092 kr
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Not 15 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Sollentuna

Christina Holmén
Ordf6rande

Ezla Ibrahim

Amanda Kessler

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG

Frida Lundgren
Auktoriserad revisor

2022-12-31

36317 700

36 317 700

Mehmet Ozkaynak

Taraneh Shojaei
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36317700
36 317 700
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tarnan nr 2, org. nr 714800-1998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tarnan nr 2 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréattsforeningen Tarnan nr 2 for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Tarnan nr 2, org. nr 714800-1998, 2022

1(2)



DocuSign Envelope ID: 6D341861-9415-466B-871A-0BB7E94775CF

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

DocuSigned by:

439FCE4BBCSE4D2...
Frida Lundgren

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Tarnan nr 2, org. nr 714800-1998, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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