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Styrelsen for Brf Térnan nr 2 fr hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2021.

Forvaltningsberittelse

Foreningen har sitt séte i Sollentuna.

Styrelsen informerar om fastigheten

Fastigheter

Foreningens fastigheter med beteckningen Tédrnan 16 och Térnan 17 forvirvades 1956 och det
skatteméssiga vérdearet dr 1957. Fastigheterna innehas med dganderétt och &r beldgna i Sollentuna
kommun med adresser Bagarbyvégen 13-17 samt Tojnavégen 25.

Byggnadernas uppvarmning ér fjérrvarme.

Fastigheten bestar av 42 st enfamiljshus och den totala byggritten uppgar till 4 134 kvm, bostadsarean
uppgar till 4 134 kvm. Inga lokalytor finns registrerade. Markarealen ar 11 346 kvm pa fri grund.

Lagenhetsfordelning
Foreningen uppléter 42 ldgenheter som uppldts med bostadsrétt. Samtliga lagenheter &r 4 rok, dirav ar
storleken for 40 st lagenheter 98 kvm och 2 st &r 107 kvm.

Gemensamhetsanliggning
I fastigheten finns dven miljorum, forrad for tradgardsredskap, forrad for vinterforvaring av cyklar,
bastu, gemensamhetslokal, kallforrad och torkrum med mangel.

Parkering

Foreningen har 5 st garage, 15 st carport och 8 st p-platser utomhus for uthyrning till medlemmarna. Det
finns dven utrymme for parkering direkt utanfor de 6 ldgenheterna pa Tojnavégen, for ndrvarande
nyttjade av dessa ldgenheters innehavare.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvardeforsdkrad via Trygg-Hansa. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingér.

Fastighetsforvaltning
Bjorn Holm é&r anstdlld som fastighetsskotare.
Den ekonomiska forvaltningen samt ldgenhetsforteckningen har skotts av Arcada AB.



DocuSign Envelope ID: ESD1E3C2-BF3A-4D5F-84E2-66CD8DFC32B8

Brf Téarnan nr 2 2 (16)
Org.nr 714800-1998

Genomforda atgirder under aret

I strdvan att utoka antalet parkeringsplatser pa var tomtyta har foreningen ansokt om bygglov for tva
P-platser i tomtens nordvistra horn vid Tojnavagen. D& Kommunen papekade en hég vixtlighet pa
granntomten, som forhindrar fri sikt beslutade styrelsen att inte g& vidare med ansdékan da 16sningen
skulle innebara att vi maste sékerstilla att grannen klipper ner sin hick och permanent héller hicken lag.

Efterarbete med mindre atgirder (enstaka ventiler och fliktar) och métning av radonhalt i inomhusluft
har genomforts. En radonsug installerades i en lagenhet i borjan av 2021. Bedomningen é&r att inga fler
radonsugar behovs. Atgirder vidtas fortfarande i en ldgenhet.

Tva stiddagar (en pa varen och en pa hosten) har dgt rum dé vi stddade garden, vardade vara fastigheter
och umgicks. D4 aktiviteterna dger rum utomhus har de kunnat genomforas med en lag risk for
smittspridning av Covid-virus.

Vi har haft containrar for grov- och trddgérdsavfall vid fyra tillfédllen under aret.
Avslut av reklamation av stamrenovering (Frakka) har gjorts under 2021.

Medling i drende angdende p-plats har gjorts av hyresndmnden. Tva medlemmar anser sig ha forvérvat
tva P-platser vid overlételse. Disponering av foreningens mark utomhus ingér inte i upplételsen,
styrelsens tolkning &r att en sddan yta darfor inte kan ingé i en dverlatelse vid forsiljning. En jurist har
inkallats for att fora foreningens talan mot medlemmarna. Juristen har funnit att styrelsens linje har
lagligt stod och en dverenskommelse forvantas under 2022.

Planerade atgirder
Underhall av fonster utvéndigt (mélning). Underhéll av vindskivor (malning).
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Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande atgérder har genomforts:

Ar Atgird
Korrigering av liggande samlingsledning fran hus D, utanfor garaget vid hus E utford
2020 (reklamation av stamrenovering)
2017-2021 Radonétgirder. Radonsugar och friskluftventiler installerade i lagenheter utifran behov
2017 Lekpark. Byte av gungstillning, utgravning, fyllning med sand
2015 Utbyte av hangrannor
2015 Fullstindig stamrenovering
2015 Helrenoverat badrum
2014 Drénering Tojnavéigen
2014 Renovering nedgang kéllartrapp
2013 Bullersanering av fonster utmed Bagarbyvégen
2013 Friskluftsfilter
2012 E-gain
2012 Nya staket utmed Bagarbyvégen
2010 Radonsanering, radonsugar installerade och nya méatningar
2009 Radiatorkretsar i garage. Byte av radiatorer, ror samt isolerat nya ror
2009 Station for pappersatervinning. Byggt skydd samt mélat.
2009 Malning av fonster, balkongddrrar, balkongricken med insysnsskydd samt vindskivor
2008 Byte av staket i lekpark
2007 Byte av ytterdorrar till 14genheter och forrad
2007 Virmekulvert, byte av kulvert mellan hus E och F
2007 Undercentral, byte av komplett undercentral med virmevéxlare och styr- och reglerutrustning
2007 Stamventiler, byte av ventiler for virmesystem och avsténing tappvatten
2007-2008 Radiatorkretsar, byte av samtliga radioatorventiler
2005-2006 Elstambyte. Markforlagd elservis till resp. ldgenhet
2005 Renovering av gemensam dusch och bastu, tva ganger p g a vattenskada
2005 Bredband. Markforlagd optokabel till resp. lagenhet
2001 Omlédggning av forradstak, eternit byts mot plat
1999 Perkulationsmagasin for vatten frén stupror
1998 Skarmtak entréer, nya tak av profilerad plat
1997 Asfaltering av parkeringsytor
1995 Omlédggning av garagetak, eternit byts mot plat
1991-1992 Omlédggning av tak bostadshys, betongpannor
1988 Kabel-tv, installation av fastighetsnat
1981 Radon, métning och atgérder av inomshusluft med mal att ligga under grénsvérde
1978 Fjarrviarme, konvertering frén oljeeldning
1976 Gardsbelysning
1976 Fasadrenovering och tilldggsisolering, byte till Coloroc och lackerad plat
1975 Vindsisolering, tilldggsisolering
1967 Asfaltering av géngar
1966 R&6d carport, 7 p-platser
1960-1961 Kallforrad pa Térnan 11

1959-1960 Inkdp av fastigheten Tarnan 11
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-12-15. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades
1956-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-02 hos Bolagsverket. Foreningen ar en s.k. dkta
bostadsréttsforening.

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal at frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslidgenheter under nyttjanderétt utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i foreningen pa grund
av sddan upplatelse kallas bostadsritt.

Styrelsen och ovriga funktionérer

Till och med arsstimman 2021-05-20

Cilla Lundevall ordinarie ledamot, ordférande
Cosimo Severino ordinarie ledamot, kassor
Christina Holmén ordinarie ledamot

Karin Rapp suppleant

Gustav Berggren suppleant

Fran och med drsstimman 2021-05-20

Cilla Lundevall ordinarie ledamot, ordférande

Christina Holmén ordinarie ledamot, sekreterare

Cosimo Severino ordinarie ledamot, kassor - avsagt sig uppdraget under senhosten
Taraneh Shojaei ordinarie ledamot

Mehmet Ozkaynak ordinarie ledamot

Karin Rapp suppleant

Manisha Mandania suppleant

Ordinarie revisor

Frida Lundgren extern revisor, auktoriserad revisor, KPMG
Revisorssuppleanter

Mats Nilsson internrevisor

Valberedning

Gusav Berggren sammankallande

Christian Calinescu
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Arvoden
P& foreningsstimman 2021-05-20 beslutades att arvoden till styrelse skall utgd med 55 000 kr att fordela
mellan styrelsen och revisorssuppleanten.

Styrelse- och medlemsmaoten

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantrdden samt 1 konstituerande mote.
Numreringen &r felaktig efter mote 8, dd badde motet den 2021-06-23 och 2021-08-25 numrerats som nr 8
i ordningen.

Ordinarie arsstimma for medlemmarna holls 2021-05-20.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 42 st. Antalet medlemmar var 62 st vid arets borjan. Under
aret har 9 medlemmar uttritt och 8 personer beviljats intrdde. Vid arets slut ar antalet medlemmar 61 st.

Overlatelser

Under 2021 har det skett 4 overlatelser med tilltrade under 2021 och 1 6verlatelse med tilltrdde under
2022. Det har skett tva dverlatelser dér medlem har gétt fran delégarskap till heldgarskap, utan
nytilltrade.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna med 2,5 % respektive 1 % av prisbasbeloppet.

Andrahandsuthyrningar
Inga nya andrahandsuthyrningar har beviljats under dret och en andrahandsuthyrning har fornyats. Vi har
nu en andrahandsuthyrning totalt.

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och foreningen saledes beréttigad
att uppsdga bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand hyrs ut i andra
hand.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat om oforiindrade arsavgifter under dret Arsavgifterna forindrades dessforinnan
senast genom en hdjning med 2% fran 2021-01-01.

Fordelningen av de totala arsavgifterna pd medlemmarna ar baserad pé ldgenheternas andelstal och det ar
styrelsen som beslutar om dndring av arsavgifterna.

Finansiering av underhall
Bostadsrittslagen stiller krav pé att foreningen skall ha en strategi for att skapa reserver for att klara
framtida underhall, se not 8 som visar vilket underhallsoverskott foreningens ekonomi genererar varje ar.

Reserver som foreningen skapar kan sparas pa banken eller genom att amortera befintliga banklén. Nar
det ar dags for storre underhall 6kas de bankldn som amorterats igen.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhdll pa tre sdtt:

1. Genom att sjélv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gors genom att ta ut réttvisa avgifter som
utdver 16pande driftsutgifter dven tacker arligt slitage av byggnad. Slitageersittningen genererar
reserver for att atgérda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken som foreningen inte haft tidigare, forutsatt att det finns ett
belédningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna ldmnar kapitaltillskott till foreningen.

Belidning
Belaningen bestér av tio 1an om totalt 34,8 mkr med varierande bindningstid som framgér av noten i
arsredovisningen. Amortering sker arligen med ca 400 tkr enligt plan.

Foreningens ursprungliga beldningsgrad vid féreningens bildande uppgick till 94 % av taxeringsvirdet.
Aktuell belaningsgrad uppgar till 42 %.

Taxeringsvirde

Fastigheten dr taxerad till 82 220 000 kr, varav markvirde 46 746 000 kr och byggnaderna

35 474 000 kr. Taxeringsvardet faststills var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pé fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2021 har varit 8 524 kr per smahus. Foreningen har inga
lokaler och ddrmed utgér ingen fastighetsskatt.



DocuSign Envelope ID: ESD1E3C2-BF3A-4D5F-84E2-66CD8DFC32B8

Brf Téarnan nr 2 7 (16)
Org.nr 714800-1998

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 643 630 626 612 612
Virmekostnad kr/kvm totalyta 122 106 112 115 105
Elkostnad kr/kvm totalyta 7 5 5 6 13
Vattenkostnad kr/kvm totalyta 30 33 25 25 26
Kapitalkostnad kr/kvm totalyta 98 117 124 115 117
Banklé&n kr/kvm bostadsréttsyta 8426 8522 8 609 8686 8735
Beléningsgrad %

(skuld/tax-virde) 42 43 43 44 44

Totala byggnadsytan uppgér till 4 134 kvm tillika bostadsrittsyta.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 441 1630 2 695 -4 147 -553 64
Disposition av
foregdende
ars resultat: 247 -800 553 0
Arets resultat -468 -468
Belopp vid arets utgang 441 1630 2942 -4 947 -468 -404

Foreningens bokforda egna kapital utgér vid arets slut till ett negativt belopp. Dock finns 6vervérden i
foreningen i form av att fastighten ar bokford till lagre belopp én taxeringsvardet vilket leder till att
styrelsen 4nda bedomer foreningens ekonomi som stabil. Markens taxeringsvérde ér 46,7 mkr medan
virdet i bokforingen &dr upptaget till 2 mkr.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 947 167

arets forlust -468 437
-5 415 604

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 246 660

i ny rékning overfores -5 662 264
-5 415 604

Enligt foreningens stadgar skall avséttning till fonden for yttre underhéll goras enligt underhallsplanen
om sddan finns. I annat fall ska avsittning ske arligen med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Foreningens resultat och stédllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Rorelsens intakter

Arsavgifter och hyror 2770368 2719 939
Ovriga intikter 15039 35113
1 2 785 407 2 755 052

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel 2 -167 067 -155 427
Reparationer 3 -26 438 -18 171
Planerat underhall 4 -67 113 -9 550
Drifts- och taxebundna kostnader 5 -904 410 -863 058
Ovriga forvaltnings- och administrationskostnader 6 -113 242 -104 099
Fastighetsavgift/skatt -358 008 -350 658
Personalkostnader 7 -154 744 -161 810
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 058 982 -1 161 547
-2 850 004 -2 824 320
Rorelseresultat -64 597 -69 268
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 15 1
Raéntekostnader och liknande resultatposter -403 855 -484 100
-403 840 -484 099
Resultat efter finansiella poster -468 437 -553 367

Arets resultat 8 -468 437 -553 367
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar och saldo klientmedelskonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11

12

11

2021-12-31

31920072

1 600

31921 672

0

2163 303

110 172

2273 475

500 000

304 567

3078 042

34999 714

9(16)

2020-12-31

32979 054

1 600

32 980 654

473
2057 832
110 068
2168 373
500 000
293 522

2 961 895

35942 549
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13
14

14

2021-12-31

440 733
1 629 567
2941234
5011534

-4 947 167
-468 437
-5 415 605

-404 071

31374 825

3 458 547
207 120
27172
32322
303 799
4 028 960

34999 714

10 (16)

2020-12-31

440 733
1 629 567
2694 574
4764 874

-4 147 140
-553 367
-4 700 507

64 367

22726 072

12 503 260
272 893
19 822

3 685

352 450
13152110

35942 549
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med foregaende ar.

Tillgéngar, avséttningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan. Ovriga fordringar redovisas till det belopp de beriknas inflyta.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt vilket innebér att avgifter och hyror redovisas i den period
avgiften och hyran avser.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition, i enlighet
med foreningens stadgar, med omforing frén fritt till bundet eget kapital.

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Finansiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvéirde minskat med eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till viasentligt restvirde.
Byggnader bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandepeiod bedéms som obegransad.
Foéljande komponenter har identifierats och foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader, stomme 1% /100 ar
Byggnad, tak 2% /50 &r
Byggnad, fasad 2%/ 50 &r
Installationer, ror 2% /50 ar
Installationer, ventilation 4% /25 ar
Installationer, el 4% /25 ar
Installation, bredband 10% /10 ar
Markanldggning 10% /10 ar

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Placeringar i viardepapper som é&r anskaffade med avsikt att innehas l&ngsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfoljande vérderingar i enlighet med lidgsta vérdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvérde.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frin intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av s&vida de inte hor till fastigheten.
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Not 1 Foreningens intikter

2021 2020
Arsavgifter bostider 2 657 905 2 605 789
Hyror garage och parkeringsplatser 112 362 114 100
Intékt.6verlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 14 970 10 404
Ovrigt 169 41
Erséttning fran frakka i reklamationsédrende 0 24718
2 785 406 2 755 052
Not 2 Fastighetsskotsel
2021 2020
Fastighetsskotsel gard 144 918 133 668
Skotsel gard 16 954 2306
Serviceavtal 2709 6393
Kontroll -Tillsynsavgift (brandskydd) 1818 2 800
Forbrukningsmaterie-/inventarierl fastighet 668 10 261
167 067 155 428
Not 3 Reparationer
2021 2020
Reparation gemensamma utrymmen 0 7 486
Reparation VVS 12 036 7 240
Reparation elinstallationer 12 207 1325
Reparation utemiljo 2195 1875
Reparation las 0 245
26 438 18171
Not 4 Planerat underhall
2021 2020
Periodiskt underhall fasad 4550 0
Elinstallationer 9663 9550
Periodiskt underhall ventilation 52900 0

67113 9 550
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Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

2021 2020
Fastighetsel 27 088 19 852
Uppvarmning 504 111 438 436
Vattenkostnader 124 098 138 146
Sophidmtning 120 681 146 818
Forsékring 79 062 76 389
Kabel-TV 49 370 43 417
904 410 863 058
Not 6 Ovriga forvaltnings- och administrationskostnader
2021 2020
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enl avtal 60311 56 879
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning extra 0 186
Revisionsarvoden (extern revisor) 24 875 19 875
Juridiska atgérder 0 3063
Pant/Gverlatelse (motsvaras av intékt) 14 970 10 404
Kostnader for stimma/mote/aktiviteter 938 680
Bankkostnader 1550 1550
Foreningsavgifter 5520 5410
Ovriga forvaltningskostnader 5078 6 052
113 242 104 099
Not 7 Anstallda och personalkostnader
2021 2020
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 44 250 53500
Erséttningar till internrevisor 1 500 1500
Ovrig 16n fastighetsskotare 72 000 72 000
117 750 127 000
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 36 994 34 810
36 994 34 810

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 154 744 161 810
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Not 8 Arets resultat
Det justerade resultatet i nedanstdende tabell &r det 6verskott som skall ga till att betala for det arliga
slitaget som man forr eller senare atgérdar nar man genomfor periodiskt underhall.

Ett tillrackligt underhallsoverskott indikerar att medlemmar bidrar rimligt till att betala for sin del av
arets slitage pa fastigheten och sékerstiller att foreningen kan finansiera framtida underhall.

2021 2020
Redovisat resultat -468 437 -553 367
Justering avskrivningar 1 058 982 1161 547
Justering periodiskt underhall 67113 9550
Underhallsoverskott 657 658 617 730

Byggnadsytan dr 4 134 kvm vilket ger ett underhéllsdverskott om 159 kr/km (149 kr/kvm)

Hur stor underhallsoverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 9 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 42 300 097 42 300 097
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 42 300 097 42 300 097
Ingaende avskrivningar -9321 043 -8 159 496
Arets avskrivningar -1 058 982 -1 161 547
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 380 025 -9 321 043
Utgiende redovisat virde 31920072 32979 054
Taxeringsvirden byggnader 35474 000 35474 000
Taxeringsvarden mark 46 746 000 46 746 000
82 220 000 82220 000
Bokfort viarde mark 2050 593 2050 593
2 050 593 2 050 593

Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1 600 1 600
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 1600 1600
Utgiende redovisat virde 1 600 1 600
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Not 11 Aktier och andelar
Namn

Andelar i SBC
Handelsbanken, Lux kortrantefond

Not 12 Ovriga fordringar

Saldo péa skattekonto
Saldo pé eget namngivet klientmedelskonto 1 SHB

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ér efter balansdagen

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,89
Stadshypotek 1,71
Stadshypotek 1,03
Stadshypotek 1,10
Stadshypotek 1,08
Stadshypotek 0,89
Stadshypotek 1,08
Stadshypotek 1,39
Stadshypotek 1,68
Stadshypotek 1,15

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanens syfte ar langfristigt men regelverket krdver numer att 1&n for omfoérhandling med

Datum for

ranteindring

2025-01-30
2023-01-30
2025-06-01
2024-07-30
2026-04-30
2024-07-30
2026-03-30
2022-03-01
2022-09-30
2022-03-09

Bokfort
virde

1 600
500 000
501 600

2021-12-31
3685

2159618
2163 303

2021-12-31

15 (16)

Marknads-
varde

536019

536 019

2020-12-31

935

2 056 897
2 057 832

2020-12-31

Lanebelopp
2021-12-31

4 862 500
4 862 500
5910 000
5268 725
4 825000
4 000 000
1 930 000
1414 982
1239 865
519 800
34 833 372

3458 547

Lanebelopp
2020-12-31

4912 500
4912 500
5970 000
5322625
4 875 000
4 000 000
1 950 000
1429 534
1291165
566 008
35229332

12 503 260

slutbetalningsdatum kommande &r skall klassificeras som kortfristigt. Darutover klassificeras avtalade
amorteringar for ndstkommande ar som kortfristig skuld.
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Not 15 Stallda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Sikerheter stillda till formén for kreditinstitut
Fastighetsinteckning 36 317 700 36317 700
36317700 36317700

Sollentuna 2022-05-03

[ow Lundvall Eam'sﬁm bolman,

C3DE94A0025D4E2... B045811F52E7420...

Cilla Lundevall Christina Holmén
Ordforande
DocuSigned by: Docusigned by: .
38BD4867C7CA4C3...
76A66044'2'5EF4A8...
Mehmet Ozkaynak Taraneh Shojaei
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REVISIonSDeratlelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Tarnan nr 2, org. nr 714800-1998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Tarnan nr 2 for ar 2021. Féreningens arsredovisning ingar pa sidorna
1-16 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Tarnan nr 2 for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Tarnan nr 2, org. nr 714800-1998, 2021
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av séakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den 2022- 05-04

KPMG AB

DocuSigned by:

439FCE4BBCSEA4D?...
Frida Lundgren

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Tarnan nr 2, org. nr 714800-1998, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: nicolas.andersson@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at nicolas.andersson@kpmg.se and
in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to nicolas.andersson@kpmg.se and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to nicolas.andersson@kpmg.se and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.





