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Styrelsen for Brf Térnan nr 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Foreningen har sitt site i Sollentuna.

Styrelsen informerar om fastigheten

Fastigheter

Foreningens fastigheter med beteckningen Tarnan 16 och Téarnan 17 forvarvades 1956 och det
skattemdssiga vérdedret dr 1957. Fastigheterna innehas med dganderétt och dr beldgna i Sollentuna
kommun med adresser Bagarbyvigen 13-17 samt T6jnavégen 25.

Byggnadernas uppvarmning ar fjérrvérme.

Fastigheten bestér av 42 st enfamiljshus och den totala byggritten uppgér till 4 134 kvm, bostadsarean
uppgar till 4 134 kvm. Inga lokalytor finns registrerade. Markarealen &r 11 346 kvm pa fri grund.

Ligenhetsfordelning
Foreningen upplater 42 lagenheter som upplats med bostadsritt. Samtliga ldgenheter &r 4 rok, dérav ar
storleken for 40 st lagenheter 98 kvm och 2 st dr 107 kvm.

Gemensamhetsanliggning
I fastigheten finns d@ven bastu, gemensamhetslokal, kallforrad och torkrum med mangel.

Parkering
Foreningen har 9 st garage, 15 st carport och 7 st p-platser utomhus for uthyrning till medlemmarna.

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr fullvirdeforsékrad via Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring for styrelsen ingér.

Fastighetsforvaltning

Bjorn Holm é&r anstilld som fastighetsskotare.
Den ekonomiska forvaltningen samt lagenhetsforteckningen har skotts av Arcada AB.
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Genomforda atgirder under dret
Huvuddelen av styrelsens arbete har gétt &t till att arbeta med reklamationen fran stamrenoveringen.

Inkompletta vattencentraler (sedan stamrenoveringen) har identifierats och atgirdats av Frakka.
Styrelsen har tagit in offerter for tervinning av kartong, papp, metall etc.

Vidare har Atgirder for att fi ner radonhalten i inomhusluften till de rekommenderade grénsvirdena pa
200Bg/m2 fortskridit, matningar for att identifiera rum/ldgenheter med aterstaende problem har

genomforts.

Tva stdddagar (en pa varen och en pa hosten) har dgt rum da vi stddade garden, vardade vara fastigheter,
umgicks och avnjot kaffe och grillad korv.

Vi har haft containrar for grov- och tradgardsavfall vid fyra tillfdllen under éret.

Planerade atgirder

Fortsatta atgérder for att f4 ner radonhalt i inomhusluft genom installation av radonsugar och
friskluftsventiler i de ldgenheter som identifierats ha for hog radonhalt.

Reklamation av felaktig extern samlingsledning utanfor hus D (till Frakka AB) fortsatter under 2020.

Iordningstillande av atervinningscentral for atervinning av kartong, papp, metall, plastforpackningar mm

Utredning infor eventuell fonsterrenovering.

Y



‘A

Brf Térnan nr 2

3 (16)

Org.nr 714800-1998

Fastighetens tekniska status
Fo6ljande mer omfattande atgérder har genomforts:

Ar
2017-2019
2017
2015
2015
2015
2014
2014
2013
2013
2012
2012
2010
2009
2009
2009
2008
2007
2007
2007
2007
2007-2008
2007-2008
2005-2006
2005
2005

2001

1999

1998

1997

1995
1991-1992
1988

1981

1978

1976

1976

1975

1967

1967

1966
1960-1961
1959-1960

Atgird

Radondtgdrder. Radonsugar och friskluftventiler installerade i ldgenheter utifran behov
Lekpark. Byte av gungstéllning, utgrdvning, fyllning med sand

Utbyte av hangrannor

Fullstdndig stamrenovering

Helrenoverat badrum

Drénering T6jnavigen

Renovering nedgang kéllartrapp

Bullersanering av fonster utmed Bagarbyvigen

Friskluftsfilter

E-gain

Nya staket utmed Bagarbyvigen

Radonsanering, radonsugar installerade och nya métningar
Radiatorkretsar i garage. Byte av radiatorer, r6r samt isolerat nya rér
Station for pappersatervinning. Byggt skydd samt malat.

Malning av fonster, balkongdorrar, balkongracken med insysnsskydd samt vindskivor
Byte av staket i lekpark

Byte av ytterdorrar till lagenheter och forrdd

Virmekulvert, byte av kulvert mellan hus E och F

Undercentral, byte av komplett undercentral med virmevéxlare och styr- och reglerutrustning
Stamventiler, byte av ventiler for varmesystem och avstdning tappvatten
Radiatorkretsar

Radiatorkretsar, byte av samtliga radioatorventiler

Elstambyte. Markforlagd elservis till resp. lagenhet

Renovering av gemensam dusch och bastu, tva ganger p g a vattenskada
Bredband. Markforlagd optokabel till resp. ldgenhet

Omldggning av forradstak, eternit byts mot plat

Perkulationsmagasin for vatten fran stupror

Skédrmtak entréer, nya tak av profilerad plét

Asfaltering av parkeringsytor

Omldggning av garagetak, eternit byts mot plat

Omlédggning av tak bostadshys, betongpannor

Kabel-tv, installation av fastighetsnit

Radon, métning och dtgérder av inomshusluft med mal att ligga under gransvérde
Fjarrvarme, konvertering fran oljeeldning

Gérdsbelysning

Fasadrenovering och tilldggsisolering, byte till Coloroc och lackerad plat
Vindsisolering, tilldggsisolering

Staket runt omradet

Asfaltering av gdngar

R&d carport, 7 p-platser

Kallforrad pé Térnan 11

Inkdp av fastigheten Tdrnan 11
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-12-15. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades
1956-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-02 hos Bolagsverket. Foreningen &r en s.k. dkta
bostadsréttsforening.

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal at frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i foreningen pa grund
av sddan upplatelse kallas bostadsritt.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Till och med drsstimman 2019-05-16

Fredrik Jansson ordinarie ledamot, ordférande

Cilla Lundevall ordinarie ledamot, sekreterare

Christina Holmén ordinarie ledamot, kassor

Pankaj Mandania ordinarie ledamot

Ramin Malekzadeh ordinarie ledamot, avgatt sep-18 p g a utflytt
Cosimo Severino suppleant

Raphael Loué suppleant

Frdan och med drsstimman 2019-05-16

Fredrik Jansson ordinarie ledamot, ordférande
Cilla Lundevall ordinarie ledamot, sekreterare
Christina Holmén ordinarie ledamot, kassor
Cosimo Severino ordinarie ledamot

Raphael Loué ordinarie ledamot

Karin Rapp suppleant

Gustav Berggren suppleant

Ordinarie revisor
Jan-Ove Brandt extern revisor, auktoriserad revisor, KPMG

Revisorssuppleanter
Karl-Sebastian Lindblad internrevisor

Valberedning
Camilla Brunnis sammankallande
Christel Rosén Zabell

Arvoden

Pa foreningsstimman 2019-05-16 beslutades att arvoden till styrelse skall utgd med 60 000 kr att férdela
mellan styrelsen och revisorssuppleanten. Om reklamationen till Frakka skulle krdva mycket tid sa
beslutas att styrelsen far erséttning for utebliven arbetsinkomst.
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Styrelse- och medlemsmaoten
Styrelsen har under éret hallit 10 st protokollférda sammantréden.

Ordinarie arsstamma for medlemmarna holls 2019-05-16.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen ér 42 st. Antalet medlemmar var 60 st vid arets borjan. Under
aret har 1 medlem uttréatt och 2 personer beviljats intride. Vid érets slut dr antalet medlemmar 61 st.

Overlatelser
Under 2019 har det skett en dverlatelse med tilltride under aret..

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna med 2,5 % respektive 1 % av prisbasbeloppet.

Andrahandsuthyrningar
Inga andrahandsuthyrningar har beviljats under aret. Vi har nu en andrahandsuthyrning totalt.

Nyttjanderatten till ldigenhet som innehas med bostadsritt 4dr forverkad och foreningen séledes berittigad

att uppséga bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd hyrs ut i andra
hand.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna fordndrades under &ret genom en hdjning med 3% fran 2019-04-01.

Fordelningen av de totala arsavgifterna pd medlemmarna &r baserad pa ldgenheternas andelstal och det ar
styrelsen som beslutar om dndring av arsavgifterna.

Finansiering av underhéll

Bostadsrittslagen stiller krav pa att foreningen skall ha en strategi for att skapa reserver for att klara
framtida underhall. Foreningen skapar for ndrvarande sannolikt tillrdckliga reserver. Se not 7 som visar
vilket underhallsdverskott foreningens ekonomi genererar varje ar.

Reserver som foreningen skapar kan sparas pé banken eller genom att amortera befintliga banklén. Nér
det dr dags for storre underhall 6kas de banklan som amorterats igen.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhall pé tre satt:

1. Genom att sjdlv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gors genom att ta ut rdttvisa avgifter som
utover 16pande driftsutgifter dven tiacker arligt slitage av byggnad. Slitageersittningen genererar
reserver for att tgarda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken som foéreningen inte haft tidigare, forutsatt att det finns ett
belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna lamnar kapitaltillskott till foreningen.

Beldning
Belaningen bestér av nio lan om totalt 35,6 mkr med varierande bindningstid som framgér av noten i
arsredovisningen. Amortering sker arligen med i storleksordningen 300 tkr enligt plan.

Foreningens ursprungliga beldningsgrad vid foreningens bildande uppgick till 94 % av taxeringsvirdet.
Aktuell belaningsgrad uppgar till 43 %.

Taxeringsvirde

Fastigheten ar taxerad till 82 220 000 kr, varav markvérde 46 746 000 kr och byggnaderna

35474 000 kr. Taxeringsvirdet faststélls var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2019 har varit 1 377 kr per bostadsldgenhet. Féreningen
har inga lokaler och ddrmed utgdr ingen fastighetsskatt.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 626
Viarmekostnad kr/kvm totalyta 112
Elkostnad kr/kvm totalyta 5
Vattenkostnad kr/kvm totalyta 25
Kapitalkostnad kr/kvm totalyta 124
Banklan kr/kvm bostadsrittsyta 8 609
Belaningsgrad %

(skuld/tax-virde) 43

2018
612
115

25
115
8 686

44

Totala byggnadsytan uppgér till 4 134 kvm tillika bostadsréttsyta.

Forandring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift

Belopp vid drets ingéng 441 1630
Disposition av
foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 441 1630

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Fond for
yttre

underhéll
2201

247

2 448

2017
612
105

13
26
117
8735

44

Balanserat

resultat

-2 833

-510

-3 343

-3343 171
-557 310
-3 900 481

246 660
-4 147 141
-3 900 481

2016
617
110

10
19
115
8764

44

Arets

resultat

264

264
-557
-557

7(16)

2015
544
90

29

21

35

5 887

30

Totalt

1175

-557
618

Enligt foreningens stadgar skall avsittning till fonden for yttre underhdll goras enligt underhéllsplanen

om sadan finns. I annat fall ska avséttning ske arligen med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2700 062 2617 166
Ovriga intékter 10 338 408 364
1 2710 400 3025530

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel 2 -155123 -151 003
Reparationer 3 -44 774 -57 329
Drifts- och taxebundna kostnader <t -798 686 -832 788
Ovriga forvaltnings- och administrationskostnader 5 -94 363 -100 539
Fastighetsavgift/skatt -338 058 -328 104
Personalkostnader 6 -161 184 -181 204
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -1 161 547 -1 161 547
-2 753 735 -2 812 514
Rorelseresultat -43 335 213 016
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 65
Réntekostnader och liknande resultatposter -513 975 -476 821
-513 975 -476 756
Resultat efter finansiella poster -557 310 -263 740

Arets resultat 7 -557 310 -263 740
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar och saldo klientmedelskonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

10

2019-12-31

34 140 601

1 600

34 142 201

1 704 945

106 883

1811 828

500 000

289933

2 601 761

36 743 963

9 (16)

2018-12-31

35226 748

1 600

35228 348

1161 084
101 927
1263011
500 000
693 673

2 456 684

37 685 033
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

13

2019-12-31

440 733
1629 567
2447914
4518 214

-3343 171
-557 310
-3 900 480

617 734

33 271017

320 000
0

168 174
28 555
3685
334798
855 212

36 743 963

10 (16)

2018-12-31

440 733
1629 567
2201 254
4271 554

-2 832770
-263 740
-3 096 511

1175043

35708 431

198 758
3075
217 233
28 475
12 445
339572
801 558

37 685 033
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregéende ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt vilket innebdr att avgifter och hyror redovisas i den period
avgiften och hyran avser.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition, i enlighet
med foreningens stadgar, med omforing frén fritt till bundet eget kapital.

Anliggningstillgidngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandepeiod bedoms som obegransad.
Foljande komponenter har identifierats och foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader, stomme 1% / 100 ar
Byggnad, tak 2%/ 50 ar
Byggnad, fasad 2%/ 50 ar
Installationer, ror 2% /50 ar
Installationer, ventilation 4% /25 ar
Installationer, el 4% /25 ar
Installation, bredband 10% /10 ar
Markanldggning 10% /10 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.
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Not 1 Foreningens intikter

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Intakt.overlatelse/pant (motsvaras av kostnad)

Ovrigt

Ersdttning fran Ragn-Sells, for hoga avgifter tidigare ér

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel gard

Fastighetsskotsel enligt bestdllning

Stad

Serviceavtal

Kontroll -Tillsynsavgift (brandskydd)
Forbrukningsmaterie-/inventarierl fastighet

Not 3 Reparationer

Reparationer allméant
Reparation VVS

Not 4 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvirmning
Vattenkostnader
Sophdmtning
Forsakring
Kabel-TV

2019

2 586 815
113 247
3299

-36

5075
2710 400

2019

131 040
2200
797
9131
8500
3455
155 123

2019

15 425
29 349
44 774

2019

21 445
463 325
103 661

90 953

76 816

42 486
798 686

12 (16)

2018

2528 819
88298

10 840
-48

397 622
3025531

2018

140 856
0

0

3487

0

6 660
151 003

2018

15194
42 135
57 329

2018

26 667
475 838
102 065
112 050

74 582

41 586
832 788
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och administrationskostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enl avtal
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning extra

Revisionsarvoden (extern revisor)
Pant/6verlatelse (motsvaras av intdkt)
Kostnader for stimma/mate/aktiviteter
Bankkostnader

Foreningsavgifter

Kreditupplysning

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Ovrig 16n fastighetsskotare

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Arets resultat

2019

56 124
186

19 835
3299
2769
1550
5310
3290
94 363

2019
50 650
72 000

122 650

38534
38 534

161 184

13 (16)

2018

58 876
2091
15270
10 840
1 305
1756
5200
5201
100 539

2018
66 400
72 000

138 400

42 804
42 804

181 204

Det justerade resultatet i nedanstéende tabell ar det Gverskott som skall ga till att betala for det arliga

slitaget som man atgirdar ndr man genomfor periodiskt underhall.

Ett tillrdckligt underhallséverskott indikerar att medlemmar bidrar rimligt till att betala for sin del av
arets slitage pé fastigheten och sdkerstdller att foreningen kan finansiera framtida underhall.

Redovisat resultat

Justering avskrivningar
Justering periodiskt underhall
Underhillsoverskott

Byggnadsytan ér 4 134 kvm vilket ger ett underhallséverskott om 146 kr/km (217 kr/kvm)

2019

-557 310
1161 547

0
604 237

2018

-263 740
1161 547
0

897 807

Hur stor underhallsoverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att féreningen har en rimlig avgiftsniva.
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Aktier och andelar

Namn
Andelar i SBC
Handelsbanken, Lux kortrantefond

Not 11 Ovriga fordringar

Saldo pé skattekonto
Saldo pa eget namngivet klientmedelskonto i SHB

2019-12-31

42 224 697
75 400
42 300 097

-6 997 949
-1 161 547
-8 159 496

34140 601

35474 000
46 746 000
82220 000

2050 593
2 050 593

2019-12-31

1 600
1600

1600

Bokfort
virde

1 600
500 000
501 600

2019-12-31

0
1704 945
1704 945

14 (16)

2018-12-31
42 090 689
134 008

42 224 697
-5 836 402

-1 161 547
-6 997 949

35226 748
35474 000
46 746 000
82 220 000

2 050 593
2 050 593

2018-12-31

1 600
1600

1600

Marknads-
virde

332313
532373

2018-12-31

8712
1152372
1161 084
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Not 12 Langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 34071 017 34908 431
34071 017 34 908 431
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1dngfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lénebelopp Lénebelopp
Léngivare % rinteindring 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 1,25 2021-01-30 4 962 500 5000 000
Stadshypotek 171 2023-01-30 4962 500 5000 000
Stadshypotek 1,68 2020-06-01 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek 1,10 2024-07-30 5376525 5431250
Stadshypotek 125 2021-04-30 4 925 000 4975 000
Stadshypotek 1,60 2020-07-30 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek ~ 1,35 2021-03-30 1 970 000 1990 000
Stadshypotek 1,39 2022-03-01 1 444 086 1 458 750
Stadshypotek 1,68 2022-09-30 1338 190 1 393 765
Stadshypotek 1,50 2020-03-09 612 216 658 424
35591 017 35907 189
Kortfristig del av langfristig
skuld 320 000 198 758
Not 14 Stillda sékerheter
2019-12-31 2018-12-31
Siikerheter stillda till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckning 36317 700 36 317 700
36 317 700 36 317700
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REVISIONSDEre

Till féreningsstdmman i Brf Tarnan nr 2, org. nr 714800-1998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tarnan nr 2 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

(Y
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen féasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Tarnan nr 2 for ar 2019 samt av férsla-

get till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 6 maj 2020
St ~

N\

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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